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PROGNOZA VYBRANYCH VELICIN

Pokracujici zpfisiovani domacich ménovych podminek
prispéje ke snizeni a nasledné stabilizaci inflace na cili pfi
rastu HDP mirné pod odhadovanym potencialem

(meziroéni zmény v %, pokud neni uvedeno jinak)
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EKONOMICKY VYHLED 2019 — JARNi ZPRESNENI

Napri¢ vSemi institucemi zabyvajicimi se ekonomickymi
vyhledy doslo na jafe k zpfesnéni ekonomického vyhledu.
PricemZz jak CNB, tak Ministerstvo Financi snizily
ocekavany ekonomicky rlist v letoSnim roce na 2,5%
resp. 2,4%. 1 naddle bude hlavnim tahounem ristu
spotreba domacnosti, ktera odrazi stale silnou mzdovou
dynamiku, ale i razantni zvy$eni starobnich dichodQ.

Inflace

Predikci primé&rné miry inflace vlivem vy&si ptedpokladané ceny
ropy MF mirné zvysilo na 2,3 %, avSak v roce 2020 je nadale
ocekavana inflace ve vysi 1,6 %. CNB zvysila prognézu na rok
2019 na aroven 2,7%.

Nezaméstnanost

Mira nezaméstnanosti se bude jesté mirné sniZzovat, avsak
zastavi se na prirozené bariéfe nedostatku zaméstnancl a
zastavi se dle predikce MF na Urovni 2,2% v roce 2019 a z{stane
tak i v roce 2020.

Urokové sazby

Qrokové sazby na kvétnovém zasedani bankovni rady zvysila
CNB o0 0,25% na uUroven 2 % pro 2T repo sazbu, diskontni
sazbu na 1 % a lombardni sazbu na 3 %.

Na hypotecnim trhu jiz 4 mésice po sobé Urokové sazby klesaji

i skut. progn. _ progn. 5
e 2! a server hypoindex.cz uvadi prumérnou arokovou sazbu
4 ¥ # r v s r v O v 7 v z
Pramérna nomingin mzda 81 65 50 poskytnutych hypotecnich uveéru za kveten ve vysi 2,8%. Nadale
Ménovy kurz (CZK/EUR) 25,6 253 24,7 o Y s v vr . v 7 s v O v ’ -
Urokové sazba 3M PRIBOR & %) 13 23 22 zustava nejvetsi objem hypotecnich uveéru urcenych na koupi

Zdroj: CNB
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nemovitosti, a to celych 60%.

,Bundesbanka snizila odhad letosniho
rustu némecké ekonomiky na 0,6%.“

Pokud nent uveden zdroj informact, jsou informace ve zpravodaji uvedné nazorem autorky.
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Kontaktni informace REALITNI TRH V ROCE 2019

RealCare Invest s.r.o. Na konci dubna Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN)
Iveta Paukova jako kazdy rok predstavila na svém vyrocnim setkami aktualni
iveta@realcareinvest.com Trend Report 2019. Jednd se objektivni studii o vyvoji na
www.realcareinvest.com realitnim trhu v CR sestavenou prednimi experty z oboru. Hlavni

zavéry letosniho prizkumu jsou: (i) stagnujici bytova
vystavba, zejména v Praze, akceleruje rostouci najemné, (ii)

v v

dynamicky roste oblast logistiky, (iv) maloobchodni trh
v nejblizsi dobé vyraznéji neporoste. Detailnéji Trend report
uvadi:

Rezidencni trh

Ceny nemovitosti rostly vroce 2018 o cca 6-10% rocné,
v nékterych regionech jiz Ize zaznamenat pokles. Nejvice rostly ceny
panelovych bytl na okrajich mést a ceny novych bytl. Poptdvka po
bydleni mirné klesla, nabidka byla opét nedostatecna. Trh je mélky, je
na ném velmi malo transakci. Zobchoduje se cca 5% nemovitosti
rocné, z toho 60% transakci se uskutecni v Praze. Vynosy z investic
se pohybuji okolo 3% rocné. V reakci na tento vyvoj rostou najmy
v celé CR. Odrazi to i fakt, Ze nova bytova vystavba je pomald. O¢ekava
se ochlazeni cen bytl a také mirny rlst ndjemného napti¢ celou
republikou.

Najemni trh

Stéle pretrvavaji problémy v legislativé i pomalosti soudd v oblasti
pronajm{ bytl. Stavajici obéanskopravni Gprava poskytuje nadmérnou
ochranu najemnikd, a to hlavné t&ch, ktefi poruduji smluvni podminky.
To vede k problém{m s finan¢nimi plény a banky jsou velmi opatrné pfi
financovani najemniho bydleni.

Zvysuji se problémy i u fungovani spolecenstvi vlastnik{i, rostou
pohledavky za vlastniky u plateb na Ucet SVJ] a doplaceji na to ostatni

G s dosopr ; ‘ = ylastnici jednotek. Odhaduje se, ze az 2/3 SV] ma problémy s dluzniky
- “==on ztad vlastnikQ. Mélokdo si uvédomuje napfiklad i ustanoveni §1194
= " 0ObC. Z., ze kterého vyplyva ruceni Clena spoleCenstvi za jeho dluhy.
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Oba tyto faktory pak zplsobuji deformaci tohoto segmentu.
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REZIDENCNI TRH - PRAHA

Prdmérny najem v roce 2018 pievysoval hranici 20.000 K& za mésic,
respektive 300 K&/ m2,

Nejvice nabizenych bytd na pronajem bylo v lokalitach Praha 4, 5, 2
a 10 a jejich podil tvofi cca 50% celkové nabidky.

©RealCare Invest s.r.o. Pokud nent uveden zdroj informaci, jsou informace ve zpravodaji uvedné nazorem autorky.
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e Wiy - ythy st 20 = Sekundarni trh se svym objemem inzerovanych bytl je nejvétsi
»m - segment na strané nabidky. Nabidkova cena se na sekundarnim trhu

. “ postupné zvy$uje, pfi kvartdlnim srovnani Q4/2017 vs Q4/2018
— vzrostla primérna cena o 9,8% na primérnou Groveri 88.367 K&.
Zw :o Na primarnim trhu se v roce 2018 zobchodovalo za 30mld K¢ novych
g I ; bytd. Vice neZ 1/3 tvofi prodeje velikosti 2+kk, garsoniéry pak 25%,
R v e Rk M ks o byty 3+kk tvofi 20% a vétsi byty 15%. Koncem roku 2018 se na trh

dostaly nové vétsi developerské projekty a zvysili tak nabidku na
rekordnich 5.400 byt{. Stéle je toto mnoZstvi ale nedostate¢né. Ceny
novych byt pfi kvartalnim srovnani Q4/2017 vs Q4/2018 vzrostly o
21,6%. Primérna cena nového bytu ¢ini 101.000 K&/ m?2,

GRAF Vjvo] primérmé cony nowych bytd v Praze
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Pofizeni bytového domu a jeho nasledna sprava se opét prodrazila, a

// to zejména s ohledem na nové zdkonné povinnosti ulozené vlastniktm,
R i . v L v . . v 4 .
jez negativné ovlivnuji vynosnost investice. Koupée bytového domu jako

%% R 9 investice je i problematickd z hlediska omezeného externiho
st | M — financovani, zplsobené zejména deformacemi v pravni rovin&
najemniho bydleni.

Trh s luxusnimi nemovitostmi se nam detailnéji vysegmentoval pro

nemovitosti s cenou od 250.000KE¢/m2. Nejvyssi luxus najdeme

o Y G <= v historickém centru Prahy, jedna se o atypické nemovitosti, kdy cena
- »= nekoresponduje s uzitnou hodnotou. V cenach od 120.000K&/m2
** hovofime o prémiovém bydleni, pro které je charakteristické
propojeni Spickového standardu s technologiemi, a najdeme jej jako
nové projekty v Sirsim centru Prahy. Prodeje v téchto dvou segmentech

(luxusnim a prémiovym) rostly v roce 2018 nejdynamictéji, a to o 57%.
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Shomorausk

DU WO i Obecné, vice nez 1/3 kupujicich pochazi ze zahranici napfi¢ celym
svétem. 58% nemovitostnich nakupl bylo hrazeno z vlastnich
zdroj, pouze 42% bylo financovano hypotékami. Hodnota prodanych
bytl se dle odhadl pohybuje dlouhodobé& na Grovni 30 mlid K&.

Mimo Prahu je cena nového bydleni témér na poloving, kdy koncem
roku dosahla priméru 53.570K&/ m2. Vy3§i nez republikovy primér byl
v Jihomoravském kraji (65.000 K¢/m?2) a ve Stfedoceském kraji (56.000
K&/m?), kam se presouva Cast poptavky z Prahy. Nejnizsi ceny jsou
Kontaktni informace tam, kde je minimalIni poptavka po novém bydleni, tj. v Usteckém a

Moravskoslezském kraji, ale i na Vysociné.
RealCare Invest s.r.o.

Iveta Paukova
iveta@realcareinvest.com
www.realcareinvest.com
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